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Ett gott boende kostar

Hej, hoppas att de flesta av er haft en bra sommar. Vi ndrmar oss
hdsten och vardagen igen. Min vardag som ordféranden har i sommar
till stor del bestatt i att se till att var nya férvaltning ska fungera som
tankt redan fran start. Jag inser dock att kunskapsoéverféring och att
hitta rutiner som fungerar med en extern férvaltare kommer att kréva
en del tid och samtal resten av aret. Jag kdnner dock redan nu att
forvaltaren SVEFAB ar en part vi kan samtala med.

Jag hade nastan glomt bort att rollen som ordférande innebar att i stort
sett varje dag fundera 6ver allt fran smatt till stort om foreningen.
Oftast men inte alltid ar det ett privilegium att fa 4gna sina tankar at att
fundera pa hur vi kan gora vart boende béttre. De senaste veckorna har jag dock dgnat mig at en del
sifferexercis om vara kostnader de kommande aren. Att rékna pa vad ett nytt ranteldge kan innebéra har inte
varit lustfylit.

Vi har de kommande 2 aren Ian om drygt 85 miljoner som ska férhandlas om. Med dagens rénteniva, som tyvarr
kan komma att gilla de kommande aren innebér det hojda rantekostnader per ar med ca drygt 3 miljoner
kronor fram till april 2025. Vi maste tyvarr rakna med att vi 2025 har rantekostnader pa drygt 4 miljoner om
aret i jamforelse med drygt 1 miljon just nu. Vii styrelsen maste alltsa de kommande aren balansera
foreningens intakter och utgifter med motsvarande belopp. Féreningens helt dominerande intdktskélla ar
medlemmarnas avgifter. Jag vill redan nu forbereda er pa att avgifterna de kommande tva aren kan hojas med
upp till 20% i jamforelse med dagens avgifter.

Min personliga utgangspunkt ar att vara avgifter ocksa maste skapa ett utrymme fér kommande
egenfinansierade investeringar. Jag hoppas att styrelsen med kloka beslut och disciplin kan bidra till att vi kanske
kan sdnka vara kostnader med ett antal 100 000-tals kronor per ar. | basta fall kan vi rakna med att relativt sma
investeringar i ny teknik kan sdnka vara viarmekostnader de kommande aren med betydande belopp.

En drivkraft for att mig att acceptera ordférandeskapet vid senaste stamman var att jag vill att vi ska fortsatta
varda och utveckla det som gor att boende pa Lojo ar ett gott och unikt boende. Visst kan vi spara pa allt fran
styrelsens arvoden, skotseln av tradgard till att snala pa inkop av smatt och stort. Vi kan avsta fran underhall och
investeringar. For mig handlar dock hela tanket om var ekonomi om vad vi vill med vart omrade. Jag kommer
alltid att som ordférande att ha trivsel, trygghet och langsiktighet for 6gonen snarare an kortsiktiga besparing
for att fa ihop en snygg budget.

Jag far, liksom alla, anpassa mig till verkligheten. Min drém om en pool, lite udda trdd och ett gemensamt
vaxthus far ansta ytterligare nagra ar gissar jag.

Vi ses snart pa ett medlemsmote tidigt i host, ni far valdigt garna framféra era idéer om bade besparingar och
vettiga investeringar da. Jag lovar dock inte mer &n att jag alltid &r beredda att lyssna.

Med varma sensommarhasningar fran er ordférande Torgny Skoldborg




ARtuellt!

Avdelning ordning och reda

Prylar och annat i korridoren pa garagevinden
och i vara kdllare maste tas bort.

Av brandsakerhetsskal maste ni som stallt ut
prylar i korridoren pa garagevinden
omedelbart ta bort dessa. Foreningen kommer
annars att ta hand om och kassera det som
star dar.

Ert ansvar ar att ta bort prylarna nu. Aven i
vara kallargangar star det ibland privata grejer
dven dessa maste bort utan dréjsmal!

Vaxtlighet pa balkongsidorna (utdrag ur vara
ordningsregler)

“Boende pd markplanet kan anlégga egna mindre
planteringar i anslutning till den egna bostaden (pd
balkongsidan). Planteringarna maste hallas inom
ett avstdnd av 120 cm frdn husvidggen. Hégre
vdxter far inte sta direkt mot husens och
balkongernas tridetaljer, kidttervixter skall ledas
att vixa mot spaljéer som sdtts upp med avstdnd
till husens vdggar och balkongernas trdréicken.
Kldttervéxter far under inga omstédndigheter vixa
upp mot grannens balkong. Den som anldgger eller
Overtar en privat plantering ansvarar fér skétseln.”

Vi kommer under hosten att lata Lidingo-
tradgardscenter eller Svefab ta bort alla
vaxtlighet utanfor balkonger/vardagsrum som
inte haller sig inom det angivna mattet 120 cm
ut fran husvaggen. Ni som har buskar/storre
vaxter pa er balkongsida har ansvar for att
halla dessa klippta inom det angivna avstandet
fran vaggen. Kostnaden for att ta bort
vidlyftiga planteringar kan debiteras boende.
Enligt lagstiftning och stadgar 6vertar den som
flyttar in i en bostadsratt ansvaret for
planteringar som tidigare bostadsrattshavare
anlagt.

Tvattstugan

Vi vet att tvattstugan slukar el. Med de priser
vi hade i vintras kostar ett normalt tvattpass (2
maskiner och 1 torktumlare) féreningen och
oss alla 50 — 80 kronor. Vi ber er respektera
féljande:

Tvatta val fyllda maskiner, vi vill inte se enstaka
plagg i vara maskiner.

Tvatta och torka inte pa hogre varme an
nodvandigt.

Boka och planera era tvattpass. Hall era tider i
tvattstugan.

Styrelsen kan komma att utreda om
foreningen ska ta betalt av de som anvander
tvattstugan.

Grejer L trapphus

Alla cyklar, barnvagnar och annat behover
flyttas bort fran vara trapphus. Endast
rollatorer kan sta dar. Var snall och respektera
detta!

Hosten pé Lojo
Vara fasader

Just nu pagar arbetet med att bygga upp
gavelfasaden pa Lojov 18 som har plockats ner.
Den nya fasaden kommer att bli en liggande
malad tréfasad. Tyvarr finns inte langre den
typ och storlek av sten som vara tegelfasader
har att fa tag pa. Uppdraget ligger pa var
forvaltare SVEFAB.

Vi har ytterligare en gavelfasad som kan
behdva sdkras och ersattas under hosten.

Styrelsen och SVEFAB kommer under hosten
att arbeta fram en underhallsplan for att vi ska
kunna sakra vara tegelfasader pa sikt. Det finns
kdanda problem med tegelfasader av den typ vi
har. Vi raknar dock med att vi med ett
langsiktigt underhall kan hantera problem med
rostande infastningar mellan tegel och



bakomliggande vagg. Vi far sdakert anledning
att aterkomma till fragan.

All véxtlighet pa tegelfasaderna tas bort

Vaxtlighet pa vara tegelfasader kan leda in fukt
som sin tur orsakar rostskador pa fasadens
infastningar mot den bakomliggande vaggen.
Ett tydligt rad fran den statusbesiktning som
gjorts av tegelfasaderna ar att ta bort vaxter
som vaxer pa fasaderna. Det galler ocksa
vaxter som vaxer pa vaggspaljéer. Styrelsen
beklagar detta men anser att vi maste
genomfora det for att pa sikt inte fa annu
storre problem med framst vara gavelfasader.
Arbetet kommer att ske tidigt i host.

Sty relsew tar fram en nwy
Langsiktig underhéllsplan

SVEFAB och styrelsen kommer under hosten
att uppdatera den langsiktiga
underhallsplanen. Syftet ar framst att vi ska
kunna bedriva ett langsiktigt underhall oavsett
ett lite tuffare ekonomiskt lage. Vi vet att ett
aktivt underhall pa sikt ar ekonomiskt klokt.
Att i ett tufft ekonomiskt lage férsoka spara
genom att eftersatta nodvandigt underhall
bygger upp en underhallsskuld som vi helst
inte vill ha.

| samband med det arbetet kommer vi att titta
narmare pa hur vi kan optimera vart
varmesystem for att om mojligt kunna sanka
kostnaderna for uppvarmningen. Om vi kan
effektivisera varmesystemet innebar det
sankta kostnader med 100-tusentals kronor/ar.
Forra aret betalde vi mer an 3,5 miljoner
kronor for fjarrvarmen, det ar var absolut
storsta enskilda utgiftspost.

Portspm:j éer

Vi behover se 6ver och sannolikt paborja ett
utbyte av vara traspaljéer som star bredvid
portarna. Styrelsen kommer noga 6vervaga om
underhallsfria spaljéer i metall ar ett alternativ

till vara allt rangligare traspaljéer. Vi kommer
samtidigt se 6ver de avgransningar i tra som
sitter mot parkeringen.

BestRtningar av badrum

| host kommer Anticimex att genomfora en
besiktning av alla badrum.

Senare i host kommer det ocksa att
genomfdras en 2-arsbesiktning av stambytet i
den del av omradet som inte hade den
besiktningen forra aret.

| bada fallen galler att det ar pa ert ansvar att
besiktningarna kan ske. Ni maste antingen vara
hemma den tid som aviseras eller lamna en
markt nyckel till foreningen.

Ni kommer att aviseras av Anticimex och av
Vatrumsteknik. Tyvarr kan inte besiktningarna
samordnas tidsmassigt sa for halva omradet
blir det tva besiktningstillfallen.

Vi kommer att lamna ut en sarskild blankett for
anmalan av garantifel efter stambytet i borjan
av september.

Sty relsens tinterna arbete

Med en extern forvaltare kommer
styrelsearbetet att forandras. Tanken med den
nya ordning vi nu har med SVEFAB som
forvaltare ar att styrelsen inte ska dgna tid at
att halla i egna projekt eller upphandla
entreprendrer for olika typer av
underhallsarbeten. Styrelsen ska inte heller
agna tid at rena driftsfragor. Tanken med den
nya ordningen ar att SVEFAB pa manatliga
driftsmoten rapporterar om alla vidtagna
atgarder som fastighetsteknikern/férvaltaren
arbetar med.

Ett fokus for styrelsearbetet blir att hitta bra
rutiner for uppféljning av allt fran kostnader
for forvaltningen till varmekostnader och
kostnader for tradgardsskotseln.

Ett annat fokus blir den mer langsiktiga
planeringen som innefattar allt fran ekonomi



till den kanske viktigaste fragan av alla - Hur vi
vill att vart boende ska utvecklas. Hur kan vi
Oka var attraktivitet och darmed priserna pa
vara bostadsratter.

Styrelsen kommer under hosten att ga igenom
forvaltningen och skotseln av vara gronytor.
Var tradgard ar for manga av oss pa Lojo var
framsta tillgang. Det ar langt ifran sjalvklart att
det finns en besparingspotential i hur
tradgardsforvaltningen utfors, styrelsen vill
dock se om det finns alternativa tankar fér den
|6pande skotseln och den mer langsiktiga
inriktningen for tradgardsskotseln. Vi
aterkommer med mer om detta senare i host

Styrelsen maste ocksa hitta arbetsformer som
gor att uppdraget i allmanhet kanns mer
tilltalande for fler medlemmar och att ocksa
uppdraget som ordférande kan kombineras
med ett vanligt arbete.

Nar budgeten for 2024 och 2025 ar klar i
mitten av hosten kommer ni att informeras om
avgifterna de kommande aren. Vi raknar med
att vi i november kommer med ett nytt
Lojonytt.

Felanwialan

Felanmalan for allt som ror fastighet och
boende ska alltid goras direkt till SVEFAB. Ni
hittar kontaktuppgifterna pa anslag i porten.
Vid fel ring alltid 020 544 022 (SVEFABs vaxel
och jour kvallar och helger).

Fastighetsteknikern Micke Bjorklund finns i
omradet tisdag, torsdag och fredag formiddag.
Vill ni prata med Micke personligen traffar ni
honom pa expeditionen Lojov 44 pa tisdagar ki
8.30 —9.30. Ni nar honom pa telefon de dagar
han ar har via telefon 020 544 022.

Medlemsmote den 17 september i
lokalen Lojoviigen 44

Alla boende ar vdlkomna pa ett 6ppet
medlemsmote kl 15.30 sondag den 17
september. Vi bjuder pa kaffe med dopp,
aktuell information och ger er tillfalle att stélla
era fragor om stort och smatt.

Glom inte att ni alltid &r valkomna med fragor
och synpunkter via e-post info@lojohdjden.se
eller vid besok i styrelserummet, sdkrast
tisdagar mellan kl 8 — 10 eller torsdagar mellan
kl 16 —18. Om dorren till styrelserummet ar
oppen ar ni alltid valkomna in.
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